
KOKONI ONE: 
Wertmaximierung  
trifft Klimapositivität.  

unverbindliche Visualisierung unverbindliche Visualisierung

Attraktives und nachhaltiges  
Investment in Berlin Pankow.



Das Zuhause von morgen. 
Schon heute in Pankow. 
Energiekreislauf &  
Übersicht Haustypen



Zukunftsinvestment  
in Französisch Buchholz.
KOKONI ONE: Entdecken Sie eine einzigartige Neubausiedlung mit 84 familien-
freundlichen Reihenhäusern und Doppelhaushälften im boomenden Norden Berlins.

• 4 Haustypen verfügbar:  
• Haustyp S  ca. 95 m2 

• Haustyp M  ca. 135 m2 

• Haustyp L  ca. 157 m2 

• Haustyp XL  ca. 167 m2 

 

 

• Erste Häuser bereits  

übergeben

• Tilgungsfrei bis  

zu 5 Jahren möglich

Mitte

Berliner
S-Bahn-Ring

Buch

Prenzlauer
Berg

Französisch
Buchholz

Pankow
Gravensteinstr. 47 
13127 Berlin

BERLIN

Gemeinschaftshaus

In Kürze bezugsfertig 
bzw. vermietbar

Streuobstwiese und 
Gardening-Bereich

Fitness-Bereich

3 Spielplätze

Ab 6.388 €/m² 
inkl. Stellplatz

unverbindliche Visualisierung

Ausbau



Investmentvorteile und wachsende 
Werte in sicherem Umfeld. 
KOKONI ONE verbindet die Sicherheit eines wertsteigernden  
Investments mit den Vorteilen einer entwicklungsstarken Lage.

• Investmentchance im am stärksten wachsenden Bezirk Berlins

• Circa 4 % anfängliche Bruttomietrendite je nach Objekt 

• Kaltmieten bis zu 22 €/m²

• Erste Einheiten sofort vermietbar

• Geringe monatliche Betriebskosten sichert langfristig Mieten

• 3% AfA (Absetzung für Abnutzung) pro Jahr

• Steuerfreie Veräußerung nach 10 Jahren

• Netzausbau (Berlin i2030) in Französisch Buchholz:  

S- , Regional- und Trambahn sowie U-Bahnlinien U2 und U9 

Aufgrund starker Nachfrage stiegen  

die Angebotsmieten auf bis zu 22 €/m2 

für Neubauhäuser in Pankow 

Pankow ist mit rund 420.000 Einwoh-

nern der bevölkerungsreichste und am 

schnellsten wachsende Bezirk Berlins 

mit der höchsten Geburtenrate. 

22 €/m2

ANGEBOTSMIETE*

Marktmiete im Zeitverlauf

Bevölkerungsentwicklung Pankow

ca. 37.000 
ZUWACHS BIS 2040

480.000

460.000

440.000

420.000

400.000

380.000

360.000

340.000

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2030 2040

420.768

(*Stand: Juni 2023).

2020 2021 2022 2023 2024

1,4T €

1,8T €

2,2T €

2,7T €

3,1T €

+22,8 % 
(letzte drei Jahre)

+3,4 % 
(Prognose 2024)+7 % 

(letztes Jahr)

Quelle Grafik oben: Auszug aus der PriceHubble Marktwerteinschätzung eines Kokoni One  
Haustyp M aus dem Juni 2023. https://www.pricehubble.com/
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Photovoltaikdächer produzieren sofort 
verfügbaren Strom1 für die zentrale  
Heizungsanlage2 des Gemeinschafts-
eigentums

Reicht der Solarstrom zur  
Deckung des aktuellen Bedarfs 
der Wärmepumpen nicht aus,  
wird auf zusätzlichen Netzstrom 
zugegriffen.

Energie zum Betreiben sonstiger 
Gemeinschaftsanlagen wird 
ebenfalls vom Netzstrom abge-
deckt.

Bei ausreichend hohen
Außentemperaturen
wird Wärme aus der 
Luft aufgenommen  
und im Boden für eine 
spätere Nutzung  
„gespeichert“.

In der Heizsaison  
wird das Wasser der 
zentralen Heizungsan-
lage mithilfe von Erd-
wärme auf Temperatur 
gebracht.

Als Wärmelieferant und
-speicher dient die Erde.
Dafür verfügt Kokoni
One über ein eigenes
Erdwärme-Sondenfeld.

Eigentümer und  
Mieter können frei 
entscheiden –  
zwischen einem  
beliebigen Stroman-
bieter oder dem ver-
günstigen Tarif des 
Anbieters Natur-
strom zu profitieren. 

Passive Kühlung der Häuser
An heißen Tagen wird Wärme aus den 
Häusern über die Heizungsanlage ab- 
und in die Erde geleitet.

Überschüssiger Solarstrom 
wird ins öffentliche Stromnetz 
eingespeist und vergütet.3

SOLAR-
ENERGIE

Warmwasser

NETZSTROM LUFTWÄRME

THERMAL-HUB

ERDWÄRME

100 % CO2-neutral und fossilfrei. 
Heute bereit für alle Reformen von morgen. 
KOKONI ONE erfüllt schon heute alle diskutierten grünen Energiereformen der 
Bundesregierung – mit einem klimapositiven Energiekonzept ohne Gas und Öl. 

• CO2- neutrales Energiekonzept mit einer optisch  

integrierten Photovoltaikanlage und nachhaltiger 

Erdwärmenutzung

• Aktivhäuser: Naturstrom-Kooperationspartner 

nimmt Überschussstrom gewinn bringend ab und bie-

tet vergünstigte Strompreise

• Fossilfreie Energien sichern schon heute vor teuren 

Nachrüstkosten oder Heizungssanierungspflichten

• Klimapositive Holzbauweise mit 

natürlichen Materialien

Hinweis: Dies ist eine vereinfachte, schematische Darstellung. Für ausführlichere Informationen wenden Sie sich bitte an Ihren persönlichen Berater. 1) Ein Speichermedium, das gespeicherten Strom bspw. bei Nacht bereitstellt, ist nicht vorhanden. Überschüssiger Strom wird direkt ins öffentliche Netz verteilt. 2) Die zentrale Heizungsanlage wird bei Sonnenschein durch den Strom der Photo-
voltaikanlage betrieben. Nachts oder bei unzureichenden Lichtverhältnissen wird der Strom für den Betrieb der Heizungsanlage extern bezogen. Hierfür hat die Eigentümergemeinschaft einen Vertrag mit dem Anbieter Naturstrom geschlossen. 3) Die Entscheidung zur Umsetzung der Photovoltaikdächer als eine große gemeinschaftliche Anlage resultiert aus bauordnungsrechtlichen Vorgaben 
und der Erleichterung für die WEG / Eigentümer, von denen Sie hier profitieren können. Anderenfalls wären alle Eigentümer bzw. Mieter automatisch umsatzsteuerliche Kleinstromproduzenten, die ihre individuellen Stromüberschüsse aufwendig dokumentieren und versteuern müssten.

100%  
FOSSILFREI 
OHNE GAS  

UND ÖL



Renditeerwartungen und Wertstabilität,  
die sich nachhaltig auszahlen. 
Ein zukunftsweisendes Siedlungskonzept, das vor allem eins bietet: 
nachhaltige Wertmaximierung. Investieren Sie in KOKONI ONE.

Beispielrechnung Wachstum

1) Bei gleichzeitig in Deutschland (weiteren) steuerpflichtigen Einkünften, mit welchen mögliche (steuerliche) Verluste aus Vermietung und Verpachtung ausgleichsfähig sind, zu dem Spitzensteuersatz von 42 %. In dem obigen Beispiel wurden folgende Annahmen angenommen: Ein steuerfreier Verkauf erfolgt nach 10 Jahren zum Einkaufsfaktor. Verkaufskosten sind nicht berücksichtigt | einem 
Zinssatz von 4,50 % p.a. und einem Tilgungssatz von 1,50 % p.a. ab dem Jahr 6 in einem annuitätischen Darlehen. | nicht umlagefähige lfd. Bewirtschaftungskosten i.H.v.  54 €/m² pro Monat sowie jährliche Kosten einer Sondereigentumsverwaltung i.H.v. 50  €/Einheit, die sich jährlich um 2 % Inflationsrate steigern. | 3,00 %  Absetzung für Abnutzung (AfA) pro Jahr für Wohnzwecke auf den 
geschätzen Gebäudeanteil. 2) Die Internal Rate of Return (IRR), bezeichnet den interne Zinsfuß bei Investitionen und steht für die durchschnittliche mittlere Jahresrendite einer Kapitalanlage.

Jahre 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 Summe

Cash Flow vor Steuern aus dem Objekt -85.000 € -3.561 € -2.696  € -1.810 € -901 € 30 € -11.648 € -10.669 € -9.665 € -8.636 € 304.143 € 169.586 €

Steuerersparnis/Steuerzahlungen 8.505 € 8.142 € 7.770 € 7.388 € 6.997 € 6.485 € 5.825 € 5.143 € 4.439 € 3.711 € 64.405 €

Cash Flow nach Steuern p.a.1) -85.000 € 4.944 € 5.446 € 5.960 € 6.487 € 7.027 € -5.163 € -4.844 € -4.522 € -4.197 € 307.854 € 233.991 €

Prognoserechnung über 10 Jahre
Ankauf zum 
31.12.2023

Verkauf nach  
10 Jahren

einzubringender Eigenkapitalanteil 85.000 €

anfänglicher Kreditsaldo 842.189 €

Gesamt Cash Flow nach 10 Jahren nach Steuern 318.991 €

Restschuld 770.185 €

Objektdaten WE 6, Haustyp M

Fläche in m² WFL 135 m2

Miete pro m² WFL p.m. 22 €/m2

jährliche Mietsteigerung ab 1.1.2025 2,50 %

Kaufpreis inkl. 
Stellplatz in € 

6.388 €/m2  860.980 € 

zzgl. Anschaffungsnebenkosten i.H.v. ca. 66.209 €

anfängliche Bruttomietrendite 4,13  %

Gesamtmiete kalt p.m. (anfänglich) 2.965 €

Kapitaldienst p.m. (tilgungsfreie Zeit) 3.158 €

Kapitaldienst p.m. (ab dem 6. Jahr) 4.211 €
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IRR 15,60 %
Internal Rate of Return2)
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Im Überblick: 
Haustyp S.

Haustyp S verfügbar

Haustyp S verkauft

Doppelhaushälfte (z. B. WE 44) | 3 Zimmer | 95,3 m2

Damit der soziale Mittelpunkt des 2-geschossigen Hauses Ihren Bedürfnissen entspricht,  
können Sie bei der Grundrissgestaltung des großzügigen Wohn-, Koch- und Essbereichs  

zwischen einer Basisvariante und einer Aufpreisvariante wählen.

1. OG 41,15 m2EG 54,16 m2
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Im Überblick: 
Haustyp M.

Haustyp M verfügbar

Haustyp M verkauft

Haustyp M ab 2024

DG 36,22 m2*1. OG 45,14 m2EG 53,46 m2

Reihenhaus oder Doppelhaushälfte (z. B. WE 66)  | 4 bis 5 Zimmer | 134,7 m2 – 136,1 m2

Damit der Innenraum des 3-geschossigen Hauses genau Ihren Bedürfnissen entspricht, stehen 
Ihnen pro Etage verschiedene Grundrisskombinationen zur Auswahl. Neben der Basisvariante 

können Sie sich zwischen mehreren Aufpreisvarianten entscheiden. 

*abgebildete Grundrissvariante (DG) gegen Aufpreis
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Im Überblick: 
Haustyp L.

Haustyp L verfügbar

Haustyp L verkauft

Doppelhaushälfte (z. B. WE 38)  | 4 bis 5 Zimmer | 156,5 m2 – 158,1 m2

Damit der Innenraum des 3-geschossigen Hauses genau Ihren Bedürfnissen entspricht,  
steht Ihnen in jeder Etage für die geeignete Grundrissgestaltung eine Basisvariante und  

eine Aufpreisvariante zur Auswahl. 

EG 65,64 m2 1. OG 54,19 m2 DG 37,04 m2*

*abgebildete Grundrissvariante (DG) gegen Aufpreis
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Im Überblick: 
Haustyp XL.

Haustyp XL verfügbar

Haustyp XL verkauft

Reihenhaus oder Doppelhaushälfte (z. B. WE 82) | 4 bis 6 Zimmer | 166,1 m2 – 168,4 m2

Damit der Innenraum des 3-geschossigen Hauses genau Ihren Bedürfnissen entspricht, stehen 
Ihnen pro Etage verschiedene Grundrisskombinationen zur Auswahl. Neben der Basisvariante 

können Sie sich zwischen mehreren Aufpreisvarianten entscheiden.  

DG 43,23 m2*EG 65,64 m2 1. OG 57,43 m2

Haustyp XL ab 2024

*abgebildete Grundrissvariante (DG) gegen Aufpreis
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Nachhaltig informiert. 

EXKLUSIVVERTRIEB

ZIEGERT GmbH

Zimmerstraße 16

10969 Berlin

+49 30 220 130-260

berlin@ziegert-company.com

www.ziegert-company.com

Geschäftsführer: Kyrill Radev, Franko Došen

Handelsregister: Amtsgericht Charlottenburg,  

HR-Nr. HRB 121713 B, Umsatzsteuer-Identifikationsnummer: 

DE266712081

Mitglied im ivd / Immobilienverband Deutschland

Region Berlin-Brandenburg e.V.

Erlaubnis nach § 34c Gewerbeordnung: Erteilt durch das  

Bezirksamt  Charlottenburg – Wilmersdorf von Berlin  am  

26. Januar 2010.

BILDNACHWEIS  

Fotos: Falls nicht auf dem Motiv anders gekennzeichnet, liegt das 

Copyright bei der ZIEGERT GmbH.   Weitere Bilder: Icons8

HAFTUNGSAUSSCHLUSS  

Bei diesem Exposé handelt es sich um eine Werbeunterlage.  

 

Alle Visualisierungen (bildliche Darstellungen von Kokoni One) sind 

unverbindliche Darstellungen mit  Planungsstand: Mai 2021. 

  

Alle enthaltenen Informationen sind nach bestem Wissen 

und Gewissen von unserem Projektentwickler INCEPT 

zusammengestellt worden. Dennoch handelt es sich bei den 

Beschreibungen um vereinfachte, unverbindliche Darstellungen. 

Maßgeblich sind ausschließlich die Detailinformationen im 

erweiterten Exposé. 

Alle  Flächen sind Circa-Angaben. Änderungen in der 

Baubeschreibung / Bauausführung, die nicht wertmindernd sind, 

bleiben  dem Verkäufer vorbehalten. Bei Änderungen wird eine 

gleichwertige Ausführung bzw. Ersatz in gleichwertiger Qualität  

angestrebt.  

Irrtümer bleiben vorbehalten. Es gelten unsere Allgemeinen 

Geschäftsbedingungen.  

030 220 130-260

kokoni-one@ziegert-company.com

www.everestate.de/projects/kokoni-one

Jetzt Kontakt aufnehmen.  
Unser Team hilft Ihnen gern.


